DHCA : @

Hop dong Thué Can hé va Nha chung cw Earnan
Hat Montgomery, Maryland

Puroc chép thuan béi Hoi déng Vu Chd nha cho thué-Nguoi thué nha
Hat Montgomery
Bén sao Sé tay Chd nha cho thué- Ngum thué nha Hat Montgomery duwoc cung cép cho Chd nha cho thué theo yéu
cdu hodc cé sén trén trang web cda ching t6i tai: www.montgomerycountymd.gov/dhca. Xin lwu y rdng Hop déng
Thué nha 1an dau phai kém theo mét Ban tém tat Hop dong Thué nha dwoc ban hanh béi Bd Gia cw va cac Van dé Cong

dong (DHCA).
(Khdng St dung cho cac Thanh phd Hop nhét sau: Thanh phd Gaithersburg, Thanh phd Rockville hodc Thanh phd Takoma
Park)
HOP BDONG THUE NHA NAY, duwoc lap ngay , gitra

la Pai dién cta Chu nha cho thué (sau day goi la "Chu nha cho thué" hoac "Chu nha cho thué/bai
dién") va

(sau day goi la "Nguwoi thué nha”). Cha nha cho thué, bang van ban nay,
cho Ngwoi thué nha thué va Nguwoi thué nha, bang van ban nay, thué tir Chu nha cho thué can nha dwoc
goi la

, Hat Montgomery, Maryland, trong th&i han
bat dau vao ngay dau tién la - va két thic vao ngay cubdi cung 1a , , VO

tbng gia tién thué 1a Do la ($ ), phai dwoc thanh toan thanh cac dot
bang nhau hang thang 1a

i - Do la ($ ) trwdc ngay dau tién clia mdi va moi thang ("Ngay Tién thué
nha Bén han thanh toan”) trong thoi han ndi trén. Néu day la mét hop dong thué nha c6 thoi han hai nam, thi
gia tien thué nha cho nam th hai, ké tr ngay dau tién la

i ‘ , va két thiic vao ngay cubi cung |a ‘ , VOi
tong gia tien thué nha la_ Do la ($ ), sé phai dwoc thanh toan thanh cac dot bang nhau hang thang
la

Do la ($ ) tredec ngay dau tién cta mbi va moi thang ("Ngay

Tién thué nha Bén han thanh toan") trong thoi han ndi trén. Néu Hop dong Thué nha nay bat dau vao mét
ngay khong phai la ngay dau tién cda thang, thi sb tién thué nha phai thanh toan cho thoi gian con lai cua
thang dau tién sé dwoc tinh theo ty |&; sau do tién thué nha sé dwoc thanh toan vao ngay dau tién cla thang.
Nguoi thué nha déng y thanh toan tién thué nha theo théa thuan trong hop déng thué nha nay. Nguwoi thué
nha déng y thanh toan du tién thué nha cho tai

(hoac tai mét dia diém khac ma Chi nha cho thué cé thé chi dinh tly tirng
thoi diém), khdng giam, khau trir hodc doi hdi va nghia vu nay doc 1ap v&i moi diéu khoan khéc trong hop
ddng thué nha nay. Viéc khong thanh toan tién thué nha tai thoi diém quy dinh sé dwoc xem la khong thuc
hién nghia vu va Cht nha cho thué c6 thé st dung bét ky bién phap khac phuc nao co trong cac diéu khoan
cta Hop ddng Thué nha nay va’hodc phap luat hién hanh. T4t ca téng sb tién ho&c tién phi khac, bao gém ca
cac khoan thanh toan boi thweng thiét hai, phai dwoc thanh toan béi Ngwei thué nha cho Chi nha cho
thué/Dai dién hoac cho bét ky nguoi nao khac theo céc diéu khoan clia Hop dong Thué nha nay, di dwoc chi
dinh 1a "tién thué nha" hay "tién thué nha bb sung", déu s& dwoc xem la tién thué nha va sé phai dwoc thu nhw
vay. Chu nha cho thué/Pai dién sé& cung cip cho Nguwoi thué nha gidy bién nhan cho tat ca sb tién mat hoac
phiéu tién mat ma Nguwoi thué nha trd cho Chi nha cho thué/Pai dién dé thanh toan tién thué nha, tién dat coc
hoac tién khac.

Mbi Nguoi thué nha déu c6 nghia vu chung va riéng treéc Cha nha cho thué/Dai dién vé viéc thuc hién day
da theo moi théa thuan va diéu kién cia Hop dong Thué nha nay va ve viéc tuan tha phap luat hién hanh.

THANH TOAN TIEN THUE NHA THEO TY LE
1. Céc bén hiéu va déng y thém rang Nguwoi thué nha sé bat dau chuyén dén & tai can nha nay vao
, . Nguoi thué nha sé thanh toan téng s tién 1a Do la ($ ) vao ngay
, . 1a tién thué nha "tinh theo ty 18" cho khoang thoi gian tor .
dén hét ,
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CAC KHOAN PHi BO SUNG

2. Chu nha cho thué/Pai dién c6 thé yéu ciu tat ca cac dot thanh toan tién thué nha déu phai dwoc
thwe hién bang phiéu tién mat, séc do ngan hang phat hanh va/hodc séc c6 xac nhan. Nguoi thué nha ciing
déng ¥ rang trong treong hop Ngwi thué nha khong thanh toan bét ky dot thanh toan tién thué nha nao trong
vong mudi (10) ngay sau ngay tién thué nha dén han va phai thanh toan, thi Ngwoi thué nha phai thanh toan
cho Cha nha cho thué, ngoai tién thué nha, mot khoan phi tré han véi sé tién bang nam phan tram (5%) tién
thué nha hang thang. Tuy nhién, thoi gian tré han thanh toan muoi (10) ngay KHONG phai la khoang thoi
gian an han va tién thué nha sé dén han va phal thanh toan vao ngay dau tién ca mbdi thang. Phi tré han phai
dworc thanh toan nhw |a khoan tién thué nha bd sung cuing véi tién thué nha qua han va trad cham, déng thoi
viéc chap nhan thanh toan nhw vay khéng bd qua yéu cau réng tién thué nha sé dén han thanh toan vao ngay
dau tién cua thang. Khong diéu nao trong hop ddng thué nha nay ciu thanh mét sy bd qua hodc mét sw gisi
han quyén ctia Chl nha cho thué dwoc khéi kién viéc khéng thanh toan tién thué nha, dé yéu cau bdi thwong
thiét hai va/hodc |4y lai cdn nha da cho thué do viéc khdng thanh toan bat ky dot thanh toan tién thué nha nao
khi tién thué nha dén han thanh toan va phai thanh toan. Phi dich vu (ma téng sb tién do khéng dwoc vuot qua
sé tién téi da dwoc phép theo luat tiéu bang) bang ba mwoi Iam dé la ($35,00) sé tw déng dwoc ngan hang
clia Ngwoi thué nha tinh cho méi trwdng hop ma trong dé mét séc bi tra lai khéng thanh toan vi bat ky Iy do
nao.

TIEN BAT COC
3. Theo B6 luat Dién glal Chi tiét ciia Maryland, Diéu luat vé Bat dong san, Nguoi thué nha da nop
cho Chu nha cho thué/bai dién tdng sb tién bang Do la ($ ),

ma gidy bién nhan cuta sb tién dé dwoc xac nhan theo day, khéng vuot qua hai (2) thang tién thué nha, sé
duwoc gitr nhw 14 tién ky quy dam béo va dwoc 4p dung cho bat ky sé tién thué nha nao chwa dwoc thanh toan
ho&c héa don dich vu tién ich chwa dwoc thanh toan c6 kha ndng dén han thanh toan va con no vao thoi diém
Hop ddng Thué nha nay hét han, b4t ky sw gia han nao ctia Hop ddng Thué nha hodc hanh vi gitr nha quéa
thdi han hodc dwoc ap dung cho bét ky khoan tién bdi thwerng hu hdng ndo déi véi can nha nam ngoai pham
vi hao modn théng thuwdng gay ra béi Nguwdi thué nha, gia dinh, khach, dai dién, nhan vién, ngwoi lam an hoac
thd nudi cua Ngwdi thué nha hoac nhirng thiét hai va chi phi khac ma Cha nha cho thué phai ganh chiu do sw
vi pham bét ky théa thuan ho&c diéu khoan nao ctia Hop déng Thué nha nay. Nguwoi thué nha khéng dwoc
phép st dung tién dat coc nhw 1a tién thué nha va khong dwoc ap dung khoan tién dat coc d6 nhw la tién thué
nha ctia thang cudi cung. Tién dat coc sé dwoc glri vao va duy tri trong mot tai khoan bao chirng tai mot td
chtre tai chinh cé bao hiém lién bang hoat déng tai Tiéu bang Maryland, danh riéng cho tién d&t coc, trong
vong ba mwoi (30) ngay sau ngay nhan dwoc khoan tién d&t coc d6. Tién dat coc co thé dwoc gitk bang hinh
thirc chirng chi tién glri c6 bao hiém tai cac chi nhanh cla mét té chirc tai chinh c6 bao hiém lién bang bén
trong Tiéu bang Maryland hodc bang trai phiéu dwoc phat hanh bi chinh phi lién bang ho&c Tiéu bang
Maryland.

Trong vong 45 ngay sau khi két thic hop déng thué nha, chi nha cho thué phai hoan tra tién dat coc
cho ngudi thué nha cung vai tién 1ai don dwoc cong dén & mure 1ai suat dwdng cong loi suat Kho bac Hoa Ky
theo ngay trong 1 nam, tinh tlr ngay lam viéc dau tién cia mdi ndm hodc 1,5%, ty mirc 1ai suét nao Ién hon,
triv di bat ky sé tién bdi thwdng thiét hai nao dworc gil lai mot cach hop phap.. Bat ky ndm nao ma chi nha
cho thué gitr tién dat coc chwa di mét nam, thi chd nha cho thué phai tra sé tién 1ai dwoc tinh nhw sau:

1. Nhan sé tién d&t coc véi lai suat dwong cong loi suat Kho bac Hoa Ky theo ngay trong 1 ndm cé hiéu
lwe ké tir ngay lam viéc dau tién cla nam theo lich d6 hoadc 1,5%, tiy murc l3i suat nao Ién hon; va
2. Nhan két qua thu dwoc & muc 1 cua tiéu doan nay véi mét phan sb, co tir sé 1a sé thang gilr tién
d&t coc trong nam doé va mau sb la 12.
Tién |4i sé cong don theo cac ky sau thang tinh tlr ngay nguoi thué nha nodp tién dat coc cho chi nha
cho thué. Tién i chi dwoc tinh trén tién gbc. Tién lai chi &p dung cho nhirng khoan tién d&t coc tir $ 50 tré
[én.
Néu chl nha cho thué, khdng c6 co s& hop ly, khong hoan tra bat ky phan tién dat coc nao, cong véi tién
1&i cong don trong vong 45 ngay sau khi két thic hop ddng thué nha, thi ngudi thué nha cé quyén kién doi boi
thworng téi da gap ba 1an sé tién bi gity lai, cong véi phi luat sw hop ly.

Cht nha cho thué dwoc quyén st dung danh séach lai syét dwerng cong loi suét kho bac hodc cong cu tinh
toan tuy chinh ma B Gia cw Maryland duy tri. Quy vi c6 thé tim cdng cu tinh toan tai:
http://dhcd.maryland.gov/Pages/RSDCalculator/Default.aspx
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Céc nghia vu ctia Nguoi thué nha theo Hop ddng Thué nha nay c6 thé sé khong két thic khi Nguoi
thué nha chuyén di khéi can nha. Cac stra chiva can thiét co thé 1a qua I&n hodc do tinh chét ctia céng viec ma
céc slra chi*a d6 s& khong dwoc hoan thanh trong vong bén muoi lam (45) ngay sau khi cham dut hop doéng
thué nha; trong tru’ong hap nhw vay, Chu nha cho thué c6 quyén dwoc truy doi Nguwoi thué nha phai bdi hoan
cac chi phi phai chju dé stra chiva cac hw hdng ctia can nha.

Trong trwdng hop tai sdn ma trén dé cdn nha toa lac dwoc ban hoac Cha nha cho thué/Dai dién chuyén
giao hoac chuyén nhwong Hop ddng Thué nha nay, Cha nha cho thué/Pai dién c6 nghia vu phai chuyén giao
tién d&t coc cho ngudi dwoc chuyén nhwong va Cha nha cho thué/Pai dién duoc gidi phong khéi moi nghia
vu phai hoan tra tién dat coc. Ngwdi thué nha chi dwoc yéu cdu Cha nha cho thué/Dai dién méi thwe hién
nghfa vu hoan tra tién dat coc. Cac bén dbng y rang quy dinh trén day sé ap dung cho moi sw chuyén giao
ho&c chuyén nhwong khodn tién dat coc cho Chu nha cho thué/Pai dién méi.

Trong trwdng hop co sw chuyén nhwong Hop déng Thué nha nay theo thda thuan bang van ban
duwoc ky két hop phap béi Nguoi thué nha, Chi nha cho thué/Pai dién va mét ngwdi dwoc chuyén nhwong
ma theo d6 Nguwdi thué nha chuyén nhwong quyén loi ciia minh déi véi khoan tién dat coc cho nguwdi dwoc
chuyén nhwong, thi nghia vu ciia Chd nha cho thué/Dai dién dbi véi viéc hoan tra bat ky phan nao cda
khodn tién dat coc cho Nguwéi thué nha sé khong con ton tai va Cha nha cho thué/Dai dién sé dwoc gidi
phong khaéi va hét trach nhiém véi bat ky Iy do khéi t, sw khiéu kién hodc doi héi nao phat sinh tr viec Ch
nha cho thué/Dai dién khéng hoan tra tién dat coc cho Ngwéi thué nha.

Chu nha cho thué hoac cong ty b4t ddng san ctia Cha nha cho thué, nhwng khong phai la dai dién
quan ly hoac ngudi nhan quyen quan ly dwec toa an chi dinh, sé van chiu trach nhiém truéc Nguoi thué
nha vé viéc lwu gilr tién dat coc theo quy dinh cta phap luat.

Viéc Cht nha cho thué khong tuan tha luat ky vé tién dat coc co thé dan dén viéc Chu nha cho thué
phai trd cho Ngwoi thué nha mot khoan tién phat téi da bang gap ba (3) lan soé tién dat coc da gilr lai cong
v&i phi luat sw hop ly.

QUYEN SG& HOU

4. Néu vao ngay bat dau ctia Hop déng Thué nha nay, c6 mot ngwdi khac dang & trong cdn nha va
Cht nha cho thué khong thé giao nha vao hodc trwéc ngay bat dau thdi han ctia Hop déng Thué nha nay, thi
quyén sé hiru cia Ngudi thué nha sé dwoc hoan lai cho dén khi ngudi khac d6 chuyén di khdi can nha ni
trén va sb tién thué nha dén han thanh toan phai dwoc triv bét theo ty 1& mot phan ba mwoi (1/30) clia mét dot
thanh toan hang thang cho méi ngay ma quyén s& hiru dé bi hoan lai. Ngwdi thué nha, bang van ban thdng
b&o gtri cho Chui nha cho thué truéc thdi diém dwoc giao quyén s& hiru, cé thé chdm dirt, hdy va bai bd hop
ddng thué nha; tién d&t coc va tién thué nha da thanh toan phai dwoc hoan trd cho ngwdi thué nha trong vong
muwoi lam (15) ngay lam viéc sau khi Cha nha cho thué nhan dwoc thdng béao.

NHAN TAI SAN

5. a. DPuoc giao nha phi hop véi phap luat. Cha nha cho thué thda thuan rang can nha cho thué va
tat ca cac khu vire chung sé dwoc ban giao trong tinh trang sach sé, an toan va h(yp vé sinh, khdng c6 cac loai
gadm nham va gay hai, trong tinh trang co thé & dwoc va hoan toan tuan tha tat ca cac luat hién hanh. Nguoi
thué nha xac nhan rang minh da c6 co hoi kiém tra can nha, da kiém tra can nha va hai long véi can nha.

b. Danh séch cac hw hdng hién hivu. Ngudi thué nha cé quyén yéu cau Chu nha cho thué tién
hanh kiém tra don nguyé&n nha & khi c6 mat Nguwdi thué nha, dé 1ap mét danh sach bang van ban vé moi hw
héng ton tai & thoi diém bat dau hop ddng thué nha. Nguwdi thué nha phai thwe hién yéu cau nay bang thw
bao dam g&ri cho Chud nha cho thué trong vong muwi 1am (15) ngay ké tr ngay Nguwoi thué nha dén &. Khi
nhan dwoc mau nay, Cha nha cho thué phai kip thdi kiém tra don nguyén nha & dé dé xac nhan ho&c pha
nhan sy hién hiru ctia cac huw hdng dwoc khang dinh 1a da ton tai trudc khi Ngwdi thué nha dén &. Ban sao
bién ban kiém tra phai dwoc cung cap cho Nguwdi thué nha. Ngwdi thué nha xac nhan rdng minh da dwoc
cung cap mot mau dé liet ké cac hw hdng hién hivu, dinh kém véi hop déng thué nha nay.

C. Chu nha cho thué xac nhan rang minh cé trach nhiém bo dwéng c&n nha phu hop véi moi
quy dinh hién hanh trong céac luat, quy ché, quy dinh hodc sac 1&nh cta lién bang, tiéu bang, hat hodc thanh
phd diéu chinh viéc bao dwédng, xay dwng, st dung hodc hinh thirc clia don nguyén nha & va tai san ma can
nha cho thué dé thudc vé, bao gdm Chwong 8, Tiéu dé "Cac Toa nha", Chuwong 22, Tiéu dé "Phong tranh Héa
hoan", Chwong 26, Tiéu dé "Cac Tiéu chudn Nha &" va Chwong 59, Tiéu dé "Phan ving" ctia Bo luat Hat
Montgomery, theo stra ddi, dwoc két hop bang cach tham chiéu vao Hop ddng Thué nha nay, ma theo nhirng
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diéu luat d6 Chu nha cho thué phai cé sw dam bao rd rang nay vé kha nang cé thé & dwoc va thda thuan sira
chira.

VIEC SI* DUNG/NGUOI CU NGU BU'Q'C PHEP

6. Can nha nay sé chi dwoc str dung cho muc dich cuw trd va sé dwoc & khdng qua nguoi,
tinh ca tré em. Nhirng ngwoi sau day va khdng cé ngwoi nao khéc, trie tré em dwoc sinh ra sau nay, dwgc Cha
nha cho thué cho phép & trong can nha dwoc thué:

Nguwdi thué nha sé khéng st dung can nha cho bat ky muc dich gay rdi trat tw hodc trai phap luat nao hoéc
phé v& sy tan hwéng cudc séng yén binh ctia ngudi khac cling nhw sé tuan tha tat ca cac luat va sac 1énh
hién hanh cta Lién bang, Tiéu bang, Hat va dia phwong. Nguwoi thué nha déng y réng viéc gite yén tinh bao
gdm viéc chd y khong dé cho hodc cho phép cac chat hodc dé dac nguy hiém bj kiém soat & trong can nha
cho thué hoac cac khu viec chung.

Khéach. Nhirng nguei dén tham Nguwoi thué nha khdng dwoc phép & tai can nha trong théi gian téng
coéng hon hai (2) tuan trong bat ky ndm theo lich nao, trir khi c6 sy cho phép bang van ban ctia Chi nha
cho thué. Khach va ngudi dén tham Nguoi thué nha phai tuan tha tat ca cac thda thuan va néi quy hién cé
trong Hop ddng Thué nha nay va hanh vi vi pham hop dbng thué nha nay cta khach hodc nguwdi dén tham
sé dwoc xem la hanh vi vi pham ctia Ngwoi thué nha.

THU NUOI

7. Nguwoi thué nha khéng dwoc phép nudi thi nudi trong cdn nha triv khi c6 sw cho phép bang vén ban cla
Cht nha cho thué/Pai dién. Nguwoi thué nha co thi nudi phai thué dich vu diét trie chuyén nghiép dé loai bé bo
chét va bo tich trong can nha va néu nha c6 tham, thi thdm phai dwoc giat béi dich vu vé sinh chuyén nghiép,
tai thoi diém cham dit viéc cw trd trong can nha cho thué. Ngwéi thué nha phai cung cép gidy bién nhan cla
cong ty dich vu da thyc hién cac cong viéc d6. Ddi vai tat ca cac hw hdng khac, Nguoi thué nha ddng y thanh
toan moi hw héng trong can nha do thd nudi gay ra. Ngwoi thué nha dwoc phép nudi tha nubi:

LlcoldkHoONG  #BUQC PHEP LOAI THU NUOI CAN NANG
BAO DUONG
8. a. Thoéng thwong, Nguwoi thué nha phai gilr gin can nha thué trong tinh trang sach sé, hop vé

sinh va an toan. Viéc bao dudng nhw vay bao gom viéc bit nhitng chd hé ctia bon tam va chau riva; thay
cac bo loc hé thdng diéu hoa thdng gid (HVAC), cau chi, pin va bong dén; vé sinh cac thiét bj gia dung bao
gom nhwng khong gidi han, bep 0, 10 vi song, tu lanh va ta da, thiét bj xtr ly thire an thira, may ep rac, may
rira chén bat, may giat, may say quan 4o, diéu hoa khéng khi cé ctra gid, may tao dm va may khir am.

b. Nguwdi thué nha phai cho tat ca thirc &n thiva va rac vao thung chira cé nap day phu hop.
Nguwdi thué nha sé tw lo bong dén va cau chi.

C. Nguw&i thué nha phai ddm bao toi thiéu 80% dién tich mat san c6 trai tham.

d. Ngudi thué nha phai kip thei théng bao cho Chi nha cho thué moi van dé can stva chiva hoac

thay thé ngoai pham vi bao dwdng thong thuwong. Nguoi thué nha khdng duoc yéu céu dich vu stra chira
hodc thay thé ma khéng duoc chap thuén truéoc toe Chd nha cho thué/Dai dién.

Néu Chul nha cho thué khéng khac phuc céac vi pham dwoc vién dan bdi Ban Thi hanh Luat Nha & cia DHCA
trong thoi han dwoc quy dinh, thi Giam dé¢c DHCA, c6 thé, khi Ngudi thué nha yéu cau, cho phép Nguwdi thué
nha tién hanh stra chiva va khau triv chi phi stra chiva vao tién thué nha, nhwng khéng vuot quéa sb tién mét
thang thué nha phai tra. Bat ké bat ky diéu khoan nao trai ngwoc trong hop déng thué nha nay, Ngudi thué
nha chiu trdch nhiém cho moi chi phi phai chju cho viéc stra chiva hoac thay thé da tién hanh can thiét do viéc
st dung sai hodc hanh déng vi pham do khinh suét hoac thiéu sét ctia Ngwoi thué nha, gia dinh, khach, nhan
vién, khach m&i hodc thd nudi cia Nguwdi thué nha.

NOI QUY VA QUY PINH CUA CONG PONG SO HIPU CHUNG

9. Nguw&i thué nha, gia dinh, khach va nhan vién ctia Ngwdi thué nha phai tuan tha tat ca ndi quy va quy
dinh ciing nhw tat ca cac thong bao diéu chinh tai san hién tai hodc sau nay c6 hiéu lwc béi (tén

viét bang chi in ctia cong ddng s& hiru chung, néu c6), dwoc lwu y cho ngwdi thué nha, ma ngwdi thué nha
chép thuan bang van ban va can thiét & mac hop ly dé bao vé tai sén cta chd nha cho thué, nhirtng nguoi
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thué nha khac hoadc bat ky ngudi nao khac. Ban sao Hop ddng Thué nha nay sé dwoc givi cho Hiép hoi néu
Hiép hoi yéu cau. Bat ky nghia vu nao ctia chd nha anh hwéng dén viéc st dung va cw tri ctia don nguyén
nha hoac bét ky khu vire chung nao lién quan dén don nguyén nha déu phai bét budc thyc hién dbi voi
Nguwoi thué nha. Ngwoi thué nha xac nhan da nhan ban sao cac ndi quy va quy dinh cda Hiép hdi. Ngoai ra,
Ban Tuyén bé vé cac Thda thuan va Quy ché, néu cd, hién dwoc lwu trong ho so trong Lwu ky ctia Thuw ky
Toa an Lwu dong Hat Montgomery. Viéc Nguwdi thué nha khéng khac phuc bat ky vi pham nao sé dwoc xem
la vi pham Hop déng Thué nha nay va Nguwdi thué nha sé phai chiu trach nhiém cho chi phi ctia bat ky khoan
tién phat nao ma Chui nha cho thué phai ganh chiu do hau qua cta viéc khéng khac phuc doé.

(Chir ky t&t)

DICH VU TIEN iCH

10. Nguw&i thué nha phai thanh toan tat ca héa don dich vu tién ich c6 ddng hé riéng hodc dwoc tinh
cho cdn nha nhw va khi cac héa don d6 dén han thanh toan va nép moi khoan tién bat budc theo d6. Ngudi
thué nha chiju trach nhiém vé cac dich vu tién ich sau:

(Banh d4u chon tat ca cac muc ap dung): [ khi abt O dién [0 nwéc va nwéc thai

(] dién thoai [ cap

Néu don nguyén nha nay nam trong mét tda nha dwoc xay dwng trwdc nam 1978 va Nguwdi thué nha thanh
toan chi phi dién va/hoac khi dét, thi Ch nha cho thué phai cung cp cho Nguwdi thué nha moi théng tin can
thiét theo quy dinh ctia Diéu luat vé cac Dich vu Tién ich Céng cta Bo luat Maryland va cac diéu khoan
COMAR hién hanh diéu chinh cac déng hé phu do dém dién nang va khi dét ciing nhw cac hé théng phan bé
nang lveng.

THIET Bl BAO KHOI

11. a. Cha nha cho thué/Pai dién chirng nhan rang cac thiét bj bao khéi da dwoc 1ap dat va dang
trong tinh trang hoat déng binh thwérng ph hop véi phap luat hién hanh trwdc khi Ngwdi thué nha dén &.
Nguwdi thué nha cé trach nhiém kiém tra dinh ky thiét bj bao khoi trong suét thdi gian thué nha va thay pin khi
can thiét dé& duy tri tinh trang hoat déng binh thwdng cla thiét bi b4o khoi va thong bao moi truc tréc cho Cha
nha cho thué/Dai dién bang van ban. Cha nha cho thué ddng y thay bt ky thiét bi bao khoi nao cé tudi tho it
nhét 10 nam.

b. Don nguyén nha cho thué nay cé dich vu dién xoay chiéu (AC). Trong trwéng hop bi
cup dién, thiét bi bao khéi chay bang dong dién xoay chiéu (AC) sé khéng phat chuéng bao déng. Do
dé, ngwdi cw ngu phai trang bi mét thiét bi bao khoi chay bang hai nguén dién hoac mét thiét bi bao
khéi chay bang pin.

HE THONG PHUN NUOC

12. Trong nhirng can nha dwoc trang bi hé thdng phun nuéc, khong dwoc phép thay dbi, chinh stra
ho&c can thiép vao béat ky phan nao cla hé thdng. Khdng dwoc son, che phi hodc chan bit cac dau phun,
cling nhw khéng treo bat ctv thir gi 1&n dau phun.

CAC CHINH SUrA

13. Nguwoi thué nha, khi khdéng co sw cho phép truéc bang van ban cia Chi nha cho thué/bai dién,

sé khéng dwoc tu stra hodc tién hanh bat ky thay ddi, chinh stra hodc bd sung nao vé mét c4u trac déi voi
can nha; sé khéng dwoc dan gidy, son hodc trang tri; sé khéng dwoc 1&p dat, gén dinh, thao hodc hoan dbi
céc trang thiét bi, nhw diéu hoa khong khi, thiét bj swéi, t lanh ho&c thiét bi ndu nwéng, ang-ten radio hoac
TV, céac thiét bi truyén hinh thué bao hoéc tra tién va day dién, chdo vé tinh; sé& khéng dwoc dong dinh hoéc
céc thiét bj khac vao twong hodc dd dac bang g (trtr méc treo tranh véi sé lwong hop Iy); va sé khong dwoc
thay dbi cac 6 khoa hién c6 cha can nha hoac Iap thém 6 khéa ma khong cé chdp thuan bang van ban cla
Chu nha cho thué/bai dién.

PHUONG TIEN/DO XE

14. Khong cho phép phwong tién gan may, xe dau kéo hodc phwong tién khac nhw vay dé trén tai san
ma khong c6 bién sb xe hién hanh va cac phwong tién nhw vay phai dang trong tinh trang hoat déng. Cac
phwong tién chi dwoc d6 trong gara, dwéng lai xe vao, cac khu viee dwoc chi dinh, néu cé hodc trén phé hoac
theo quy dinh ctia Nha chung cw hoac Hiép héi Hop tac cé tén trong Boan 9. Chu nha cho thué/bai dién
khéng chiu trach nhiém ho&c khéng c6 nghia vu twong tw dbi véi sy tén that hoac thiét hai cho bat ky phwong
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tiér) nao trong khi dang dé trong nhi*rng khu vwre néi trén ngoai sw ton that hodc thiét hai xay ra do sw khinh
suat clla Chu nha cho thué/bai dién.

BAO HIEM

15.  Hop dong bao hiém cta Chl nha cho thué khong bao hiém cho tai san ca nhan clia nguoi thué nha.
Nguoi thué nha sé khong lam diéu gi va khdng cho phép ai lam diéu gi trong hoac quanh can nha va cac khu
vy chung trai voi bat ky hop dong bao hiém nao bao hiém cho can nha.

CINgwoi thué nha nén mua Bao hiém Nguwoi thué nha phi hop dé bao vé tai san ca nhan va bao hiém
trach nhiém cta Nguwoi thué nha.

CINgwoi thué nha phai mua Bao hiém Nguoi thué nha va cung cép bang chirng bao hiém cho Chd nha
cho thué khi ky Hop dong Thué nha nay. (ky tat)

CHO THUE LAI/CHUYEN NHUQNG

16. Nguw&i thué nha khéng dugc phép chuyen nhwong Hop dong Thué nha nay hoac cho thué lai can
nha, bat ky phan nao cla can nha hodc chuyén nhwong quyen s¢ hiru hodc cw trd cua can nha nay cho bét
ky nguoi hodc nhirng ngwdi nao khac ma khong co sw chép thuan trwde bang van ban ctia Cha nha cho
thué/Pai dién va sy chap thuan nhw vay khéng dwoc tri hodn vo ly, mién la ngudi dwoc chuyén nhwong hodc
ngwdi thué lai tiém ndng thda man cac tiéu chudn ma Cha nha cho thué quy dinh cho tat ca ngwdi thué nha
tiém ndng bao gdm, nhwng khéng gidi han, viéc kiém tra tin dung, cac tai liéu tham khao lich siv thué nha,
viéc 1am va viéc Nguwoi thué nha phai thanh toan phi dich vu la $25,00 dé& bu dép céac chi phi ctia Chid nha cho
thué nhadm xt ly don xin chuyén nhwong hodc cho thué lai. Trong trwdng hop cho thué lai, Ngwdi thué nha
c6 thé phai chiju trach nhiém cho moi vi pham dbi véi Hop ddng Thué nha nay cta ngwdi dwoc cho thué lai.
Néu cac van ban phap ly, néi quy va quy dinh ctia Hiép hdi cé tén trong Boan 9 cAdm viéc cho thué lai, thi Chi
nha cho thué/Dai dién khéng can phai chap thuan viéc chuyén nhwong hodc cho thué lai cdn nha.

KHONG GAY PHUONG HAI

17. Nguw&i thué nha sé bdi thwerng va khéng lam phuong hai Chi nha cho thué/Pai dién trwdc moi tén
that, khiéu nai ho&c thiét hai do b4t ky tai nan, tdn thwong hoac thiét hai nao ctia b4t ky ngwdi nao hoac tai
san nao xuét hién & bat ky noi nao trong hodc quanh can nha cho thué thudc quyén kiém soat riéng cla
Nguwdi thué nha, trv khi thiét hai, tdn thwong hodc tai nan dé |a do sw khinh suat hoac vi pham phap luat cta
Chu nha cho thué/Pai dién gay ra. Ngoai ra, Chi nha cho thué/Pai dién khdng chiu trach nhiém vé bat ky sw
tbn that hodc thiét hai nao dbi véi tai san cla Ngudi thué nha gay ra bdi cac loai gay hai hodc do mwa, nwéc
muwa hodc hoi nwédc cé thé ro ri vao hoac chay xudng tir bat ky phan nao ctia cdn nha néi trén hoac tir bat ky
ngudn nao, ngoai trir tre'ng ho'p sy tdn that hoac thiét hai nhw vay 1a do sy khinh suat hodc vi pham phap
luat cia Chu nha cho thué gay ra.

QUYEN TIEP CAN CAN NHA CUA CHU NHA CHO THUE/PAI DIEN

18. a. Chu nha cho thué/Pai dién c6 thé vao don nguyén nha & sau khi givi théng bao co hiéu lwc (24
gi®) cho Nguwoi thué nha va Nguwdi thué nha khéng phan déi mot cach vé ly, dé: tién hanh cac sira chiva can
thiét, trang tri, chinh stra hodc cai tao; cung cép dich vu trong gid lam viéc binh thwéng, trr trong trudng
hop khan cp; hoac khi Cht nha cho thué c6 ly do hop ly dé tin rang Nguoi thué nha cé thé da gay thiét hai
cho don nguyén nha & hoéc c6 thé vi pham phap luat ctia Hat, Tiéu bang hoac Lién bang; hoac gidi thiéu
don nguyén nha & v&i ngudi mua, ngudi cam co hodc ngudi thué nha tiém nang chi trong giér lam viéc binh
thwérng, bao gébm ca ngay cudi tuan, trie khi Ch nha cho thué/Pai dién va NQU’O’I thué nha co théa thuan
khac. Chl nha cho thué/Dai dién c6 thé vao don nguyén nha & ngay lap tirc ma khéng can théng béo truéc
cho Nguwoi thué nha trong tinh huéng khan cép.

b. Chu nha cho thué/Pai dién cé thé vao don nguyén nha & sau khi givi théng bao trwdc tdi thiéu
72 gi&r cho Ngwoi thué nha khi Chl nha cho thué dwoc yéu cau cho phép Bé Gia cw va cac Van dé Cong
ddng vao nha dé kiém tra. Bat ky yéu cau dich vu nao tir Ngwdi thué nha hodc stra chiva déu sé c6 nghia la
Nguwdi thué nha da cho phép vao nha dé tién hanh cac stra chiva theo yéu cau, tuy nhién, Chi nha cho
thué/Pai dién van phai thong bao trwd'c cho Nguwoi thué nha trwéc khi vao nha.

C. Trong 60 (sau mwoi) ngay cudi cung trong théi han ctia Hop ddng Thué nha nay hodc bat ky sw
gia han nao ctia Hop ddng Thué nha, Chi nha cho thué/Pai dién c6 thé vao nha dé gidi thiéu can nha cho
nhirng ngwdi khac. Nguwoi thué nha déng y hop tac véi Chi nha cho thué ho&c Pai dién ctia Cha nha cho thué
trong viéc gi¢i thiéu tai sdn. Ngwdi thué nha nén biét rang ddi khi minh c6 thé dwoc yéu cau mé cira dé gidi
thiéu c&n nha bang mét théng béo trwdc dwdi hai muoi bdn (24) gio.
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KHONG THUC HIEN NGHIA VU

19. a.  Trong trwdng hop khéng thwe hién bat ky nghia vu nao, ngoai viéc khéng thuwc hién nghia vu
thanh toan tién thué nha va cac khoan phi tré han hodc néu Cha nha cho thué/Pai dién cho rang viéc thué nha
clia Ngwoi thué nha khéng dwoc hoan nghénh do hanh déng gay kho chiu hoac khéng dung dan cia Nguoi
thué nha, gia dinh, nhan vién, khach hoac khach moi cia Nguwdi thué nha khién hang xém khé chiu hoac néu
Nguwdi thué nha cw trd trong cdn nha thué nay va vi pham bat ky quy téc, quy dinh hodc sac lénh nao duoc
coéng bd hoac ban hanh b&i Chu nha cho thué/bai dién, Hiép hoi dwoc xac dinh trpng Doan 9 trong hop déng
thué nha nay, bat ky co’ quan quan ly thué nha cé thAm quyén nao cua chinh quyén hodc béat ky diéu luat nao
cua lién bang, tleu bang hoac dia phwong va trong bat ky trwo’ng hop nao nhw vay, thi Cha nha cho thué/Dai
dién sé c6 quyén cham dut hop déng thué nha nay bang cach gt cho Nguoi thué nha, tryc tiép ho&c théng
qua dich vu bwu dién hang nhét, thdng bao tra nha va yéu cau trd nha bang van ban trwéc ba mwoi (30) ngay,
trong d6 néu rd co s& cho viéc cham dit hop ddng thué nha. Tuy nhién, néu viéc vi pham hop déng thué nha
lién quan dén hanh vi ciia nguwdi thué nha hodc ngudi dwoc Ngwdi thué nha cho phép & trong caén nha cho
thay tén tai mot mdi nguy hiém ré rang va nguy cap ctia Ngudi thué nha hodc ngwdi dang gay ra méi nguy hai
nghiém trong cho chinh ho, nhirng ngw&i thué nha khac, chd nha cho thué, tai san hoac dai dién cua cha tai
san hodc bat ky ngwdi nao khac cé mét trong cdn nha, thi Chi nha cho thué/Pai dién c6 quyén chdm dat Hop
déng Thué nha nay bang cach gtri cho Ngwdi thué nha mot thong bao tra nha va yéu cau tra nha truéc muoi
bén (14) ngay, trong d6 néu rd co s& cho viéc cham dat hop dong thué nha. Ngu’cyl thué nha cé thé dwoc gl
thong bao tryrc tiép hoac bang dich vy bwu dién hang nhéat. Tai thoi diém hét han cha thong bao néi trén hoac
bat ky khoang thoi glan nao ngan hon dwoc phép theo hoac bang cach van dung phap luat, Cha nha cho
thué/Pai dién c6 thé sir dung bét ky bién phap khac phuc nao ma phap luat cho phép dé gianh lai quyén s&
hiru va thu tién thué nha quéa han.

b. Viéc khéng thanh todn tién thué nha va cac khoan phi tré han nhw dwoc quy dinh trong hop
ddéng thué nha nay sé dwoc xem la khdng thwe hién nghia vu. Trong trwéng hop khéng thue hién nghia vu
nhw vay, Chi nha cho thué/Pai dién c6 thé ndp Bon khiéu nai tai Toa an Quan dé Khiéu nai viéc Khéng
Thanh toan Tién thué nha-Khiéu nai dé Thu hdi Tai san cho thué cia Cha nha cho thué.

PHi PHAP LY THEO PHAN QUYET CUA TOA AN

20.  Khi Chl nha cho thué kién dé thu hdi quyén sé hiru cin nha cho thué, bao gébm ca viéc kién hanh vi
khéng thanh toan tién thué nha, Ngwoi thué nha cé nghia vu phai thanh toan cac chi phi tdoa an thuce té, chi phi
phap ly va phi luat sw theo phan quyét cua tda an. Néu c6 khodn phi luat sw hop ly theo phan quyét ctia Toa
an trong vu kién Khong Thanh toan Tién thué nha, thi khoan phi luat sw do khong phai la mét phan tién thué
nha ctia nguwdi thué nha va khdng nhét thiét phai dwoc thanh toan thi méi dwoc tiép tuc & trong can nha. Néu
Nguwdi thué nha la bén thang kién va/hodc co cac chi phi va phi luat sw theo phan quyét cla toa an, thi Chi
nha cho thué c6 nghia vu phai thanh toan cac khoan phi va chi phi dé.

T BO QUYEN

21.  Béatky viéc bd qua mot 16i khdng thwe hién nghia vu nao theo hop dbng thué nha nay déu khéng
dwoc xem la viéc bé qua bat ky 16i khdng thwe hién nghia vu nao tiép sau dé ctia Thda thuan nay. Viéc chap
nhan mét 16i khdng thwe hién nghia vu khéng ddng nghia véi viéc bd qua I6i khéng thye hién nghia vu dé,
ngay ca khi sw chap nhan nhw vay tiép tuc dién ra trong bat ky khoang th&i gian kéo dai nao.

CHAM DUT HQP BPONG THUE NHA-HANH VI GIIP NHA QUA THO'I HAN

22.  a. Ca Chl nha cho thué/Pai dién hodc Nguoi thué nha déu cé thé chdm dit Hop ddng Thué nha
nay tai thoi diém hét han Hop déng Thué nha ndi trén hoac tai thdi diém két thic bat ky khoang théi gian gia
han nao cua hop ddng thué nha dé bang cach glri cho bén kia thdng béo bang van ban trwde hai (2) thang
vé viéc chdm dut hop dong thué nha. Hop déng Thué nha nay sé chadm dit vao ngay cudi cung cia thang
day du the hai sau khi gtri théng bao nhw vay. Néu Nguwdi thué nha gitr nha qua théi han sau khi Hop dong
Thué nha nay hét han, thi Ngwdi thué nha, néu khéng co bét ky théa thuan bang van ban nao khac, sé tré
thanh Ngudi thué nha theo thang & murc gia thué nha theo thang va dang ap dung trong subt thang cudi
clng cda ky hét han. Tt ca cac diéu khoan va quy dinh khac cta Hop dong Thué nha nay sé gilr nguyén
hiéu lwc va gia tri.

b. Viéc khong trd nha sau khi c6 thdng bao ph hop c6 thé dan dén viéc Ngwdi thué nha phai chiu
trach nhiém tra tién thué nha cho khoang thdi gian gitr nha qua thoi han va cho nhivng thiét hai mang tinh hé
qua do Ngudi thué nha méi khdng thé chuyén dén & trong c&n nha vi Ngwdi thué nha gitr nha qua thdi han.

C. Ngu®i thué nha chiu trach nhiém thanh toan toan bo tién thué nha ca thang dé trong truwéng
hop gitr nha qua thdi han, cho du ngwdi thué nha tré nha trwde cudi thang.
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BAN GIAO NHA/KIEM TRA KHI CHUYEN DI

23.  a. Nguwoithué nha, khi chdm dit Hop ddng Thué nha nay, sé ban giao can nha va tat ca tai san ca
nhan ctia Chud nha cho thué theo hop ddng thué nha nay trong tinh trang tét va sach s&, hao mon théng
thwong dwoc chap nhan. Nguwoi thué nha sé trd nha trong tinh trang da dwoc don dep sach sé, khéng co rac
rwdi, tuy nhién, Ngwoi thué nha sé khéng dwoc son cac vét ban, trat bit 16, vét hodc dworng nirt hoac thuc
hién b4t ky stra chira nao déi véi cdn nha ma khéng dwoc chap thuan trwéc bang van ban ctia Chi nha cho
thué/Pai dién. Néu Nguwoi thué nha khéng vé sinh va don dep rac nhw vay hodc ban giao cdn nha trong tinh
trang khong tét va sach sé, thi Cht nha cho thué/Pai dién sé thyc hién bat ky hanh ddng nao ma Cha nha cho
thué/Pai dién cho 1a can thiét dé hoan thanh viéc dé véi chi phi do Ngwdi thué nha chju. Khi trd nha, Nguoi
thué nha phai ban giao tat ca chia khoa cho Chi nha cho thué/Pai dién trong vong hai mwoi bén (24) gi¢r sau
khi trd nha. Viéc khong tuan tha sé khién Nguwdi thué nha phai chiu khoan phi thay 6 khoa.

b. Nguwoi thué nha cé quyén c6 méat tai thoi diém kiém tra dé& xac dinh liéu cé bat ky hw héng nao da
xuét hién v&i can nha hay khéng néu Nguwdi thué nha théng bao cho Chi nha cho thué, bang thw bdo dam
muoi lam (15) ngay trwéc ngay Nguoi thué nha chuyén di, vé y dinh chuyén di, ngay chuyén di va dia chi
mé&i cia Nguwdi thué nha. Khi nhan dwoc théng bao, Chd nha cho thué/bai dién sé théng bao cho Nguwoi
thué nha bang thw bdo dam vé ngay gi® kiém tra can nha. Ngay kiém tra sé dién ra trong vong nam (5) ngay
trwdc hodc nam (5) ngay sau ngay chuyén di nhw dwoc ghi trong thong bao cia Ngudi thué nha.

TAI SAN Bl BO LAI

24. Bt ky tai san ca nhan nao bj bé lai & can nha trong qua bay (7) ngay sau khi chdm dat hop déng
thué nha sé dwoc xem la bi bé lai va, tiy theo sw lwa chon cia Chdi nha cho thué/ Pai dién, cé thé bj virt bd
v&i chi phi do Ngudi thué nha chiu. Chid nha cho thué/Bai dién khéng chiu trach nhiém v&i Nguwoi thué nha
ho&c bat ky ngwoi nao khac vé tdn that cda tai san bi b lai nhw vay.

PHA HUY

25. Néu can nha roi vao tinh trang hoan toan khéng phu hop dé cw trd do hda hoan, thién tai, hanh dong
bao loan hoac thu dich trong céng déng hoac tai nan, thi thoi han ctia Hop ddng Thué nha nay sé ngay lap
tirc cham duirt va tién thué nha dwoc thanh toan theo ty 18 tinh dén ngay xuat hién cac sw kién trén. Tuy nhién,
néu can nha chi bi pha hiy hodc hw hédng mét phan va Cha nha cho thué quyét dinh stra chira, thi viéc stra
chiva d6 sé dwoc Cha nha cho thué thwc hién ma khdng dwoc tri hodn vé ly va Ngwdi thué nha co thé co
quyén dwoc gidm tién thué nha trong thoi gian tién hanh sira chiva.

TINH TRANG LE THUQC

26. Hop ddng Thué nha nay bj va sé bi rang budc va 1é thudc tai moi thdi diém vao quyén nédm gilr tai san
ctia bt ky van tw thé chap hoac khé wéc tin thac nao hién tai hoac sau nay chi phéi Can nha cho thué va vao
tat ca cac ndi dung duoc gia han, sira dbi, hop nhat, thay thé va/hoac gia han clia cac van tw hoac khé wéc
do. Nguwoi thué nha déng y ky két bat ky van ban nao can thiét dé 1am cho tinh trang 1& thudc nhw vay c6 hiéu
lwc.

Nguwoi thué nha dong y kip thoi ky két bat ky van ban nao ma Cha nha cho thué ho&c (cac) bén cho vay cé
thé yéu cau lién quan dén cac van ty hodc khé wéc do. Trong treong hop Ngwoi thué nha khéng lam nhw
vay trong vong muwdi lam (15) ngay ké tir ngay nhan dwoc yéu cau bang van ban tlr Cha nha cho thué ho&c
(cac) bén cho vay, Cha nha cho thué sé co quyen va theo day sé dwoc phép thay mat Nguwdi thué nha, ky két
bat ky van ban ndo nhw vay. Ngudi thué nha ddng y tré thanh Nguwdi thué nha cta bat ky chd s& hiru nao
sau nay cua Tai san.

CHUNG NHAN KHONG THAY DO

27.  Nguwoithué nha, tai bat ky thoi diém nao va tiy tirng thoi diém, khi nhan dwoc yéu cau truéce téi thidu
mudi 1dm (15) ngay cla Chu nha cho thué, sé ky két, xac nhan va giao cho Chu nha cho thué mét tuyén bd
bang van ban, dwoc ky két bdi Ngwoi thué nha, dé chirng nhan (a) rang Hop déng Thué nha nay khéng
dwoc stra dbi, cé gia tri va hiéu lwc déy da (hoac, néu co sy stra déi, thi Hop déng Thué nha nay sé c6 hiéu
lwe va gia tri day di nhw dwoc stra dbi va ghi rd cac stra doi do) va ngay thanh toan tién thué nha bd sung va
cac khoan phai tra khac theo hop ddng thué nha nay va (b) rang khéng co6 16i khdng thwc hién nghia vu hién
hiru theo ho’p dong thué nha nay hoac néu cu thé tirng trwo’ng hop khdng thwc hién nghia vu ma trong doé
nguoi ky cé thé da biét va (c) rang Nguwdi thué nha khdng co6 bat ky khiéu nai thuc té hodc dang chd xr ly
nao chéng lai Cha nha cho thué.
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HO TRQ TRUC XUAT

28. Khi gtri cho Nguoi thué nha thong bao quéa han thanh toan tién thué nha, ra thong béo trd nha va yéu
cau trd nha bang van ban hodc bat dau tién hanh quy trinh té tung bat ky dé 4y lai cin nha da cho thué, Chu
nha cho thué phai théng bao cho Nguwi thué nha rang cac théng tin va hd trg chung lién quan dén céac trwéong
hop truc xuéat va phu luc ctia hop déng thué nha cé sn tai Bd Gia cw va cac Van dé Cong ddng Hat
Montgomery, Van phong Vu Cha nha cho thué-Nguwoi thué nha, 1401 Rockville Pike, 4" Floor, Rockuville,
Maryland 20852, (240) 777-0311.

QUAN LY

29. Can nha cho thué nay sé dwoc quan ly béi (Cha s& hiru/Dai dién). Trong trwong
hop Pai dién dang hanh déng trong quyén han cua dai dién cho thué nha chi v&i muc dich duy nhét Ia thu
tién tr Nguwoi thué nha, cac bén hiéu rang tat ca cac khoan thanh toan theo hgp déng thué nha nay cho Dai
dién déu sé dwoc chuyén cho Chu s& hiru va rang Pai dién dang hanh doéng véi vai tro | trung gian chuyén
tién. Theo d6, Chd s& hiru va Ngudi thué nha dong % réng Dai dién khéng c6 nghia vu hoac chju trach nhiém
vé cac khoan tién sau khi dwgc chuyén cho Chli s& htru. Chi s& htku tuan thi cac diéu khoan cua Poan 3
trong Hop ddng Thué nha nay lién quan toi Tién Dat coc. NQU’O’I thué nha va Chua sé hiru dong y rang Dai
dién khong chiu trach nhiém vé bét c vi pham nao ctia Chi s& hiru hodc Ngwdi thué nha dbi véi cac diéu
khoan ctia Hop ddng Thué nha nay hodc cac luat hién hanh cta Tiéu bang, Hat ho&c dia phwong.

TRUC XUAT MANG TiNH TRA bUA

30. a. Chua nha cho thué/Pai dién khdng dwoc cé hanh déng mang tinh tra dia do bat ky khiéu nai
nao ma Nguwoi thué nha gri dén bét ky van phong dai dién cdng nao hoac do bat ky vu kién nao duoc
tién hanh b&i ngwdi thué nha dbi véi Cha nha cho thué/Dai dién hodc béat ky sy né lwc nao khac cia
Nguwoi thué nha nham thuce thi cac diéu khoan ctia Hop ddng Thué nha nay hoac céc luat hién hanh, bao
gdm ca tw cach hoi vién trong mét hiép hdi ngwdi thué nha.

b. Chl nha cho thué khéng dwoc truc tiép ra Iénh hodc gop phan ra lénh truc xuat hodc tim céch truc
xuét Ngudi thué nha hodc khdng cho ngudi thué nha vao don nguyén nha & ma Ngwoi thué nha dang cw tri
ma khong tuan tha quy trinh phap ly dwoc cho phép trong luat tiéu bang dé gianh quyén s& hiru déi véi don
nguyén nha &.

NGUO'l THUE NHA HUY HOP PONG TRONG THO'I HAN PAU TIEN

31. Nguyén nhan hep ly nam ngoai kha nang kiém soat cia Ngwei thué nha. Thoi han dau tién cla
Hop déng Thué nha nay cé thé dworc cham dut khi c6 van ban théng béo truéc ba mwoi (30) ngay duwoc gl cho
Chu nha cho thué/Dai dién do c6 sy thay dbi khdng tw nguyén vé cong viéc tir Ving Tha dé Washington, ngui
c6 thu nhap chinh chét; that nghiép, nguwdi thué nha hodc con ctia ngwdi thué nha 1a nan nhan cia mét vu bao
hanh gia dinh, ch nha cho thué quéy réi nguwdi thué nha hodc vi pham cac quyén riéng tw clia ngwdi thué nha,
ngudi thué nha hodc vo/chdng ciia ngudi thué nha: tir 62 tudi tré 18n; khong con ¢ kha nang séng mét minh
nira va can phai chuyén dén mét nha dwéng 10 hodc mét chd & khac danh cho ngwdi cao tudi; ngudi thué nha
bi téng giam hoac bi tuyén bé méat nang lwc tri ndo; hodc vi bat ky nguyén nhan hop ly nao khac nam ngoai kha
nang kiém soat cla Nguoi thué nha. Nguwéi thué nha sé cung cap cho Cha nha cho thué/Dai dién bang chirng
bang van ban cho s thay dbéi khdng tw nguyén nhw vay vé cong viéc cach Vung Dé thi Washington hon 25
d&m. Néu khai bao vé viéc ngudi c6 thu nhap chinh chét, that nghiép hodc bat ky nguyén nhan hop ly nao khac
nam ngoai kha nang kiém soat ctia Ngwdi thué nha, Nguwoi thué nha phai glvi van ban néu ré (cac) nguyén nhan
cu thé d6 cho Chl nha cho thué/Dai dién va glri kém tai liéu phu hop. Néu Nguwdi thué nha khai bao nguyén
nhan hop ly nam ngoai kha nang kiém soat ciia minh ngoai nhirng nguy&n nhan dwoc liét ké & trén, Cha nha
cho thué/Dai dién c6 thé xac thwc va chap nhan hodc tir chdi cac I&i khai nhw vay. Trong truéng hop chdm dat
hop dong thué nha theo diéu khoan nay, Nguoi thué nha cé thé phai chiu trach nhiém nop khoan phi cham dut
hop déng hop ly khong Vot quéa sé tién twong duo’ng véi mot (1) thang tién thué nha & murc gia thué nha dang
ap dung tinh dén ngay chdm dt hop dong hodc céac thiét hai thwe té ma Cha nha cho thué phai chiu, tuy sb tién
nao it hon. Phi chdm dit hop dong phai dwgc cdng vao tong sb tién thué nha dén han thanh toan va con no
tinh dén hét ngay cham dut hop déng néi trén.

CAC GIAY PHEP CAN THIET

32. Chu nha cho thué/bai dién khang dinh rang nha cho thué da duoc cap gidy phép phu hop v&i phap

luat ctia Hat Montgomery. Ban sao cua bét ky loai gidy phep can thiét nao ctia nha cho thué, dwoc cap b&i Hat
Montgomery, Maryland ho&c bét ky co quan chinh quyen nao khac, phai dwoc trng bay & hanh lang, tién
sanh, van phong quan ly nha cho thué hodc & mét dia diém cong céng dé thay khac trong can nha cho thué
cuing vé&i thdng bao giai thich cach nép don khiéu nai Ién DHCA va cac hanh vi tra diia bi cAm.
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TANG GIA THUE NHA

33. a. Tan suatva Sétién. Khong duwgc phép tang gia thué nha nhidu hon mét 1an trong muoi hai
(12) thang. C6 thé ting gia thué nha sau khi thdi han dau tién cta Hop ddng Thué nha nay hét han hoac sau
muwoi hai (12) thang tuy ky han nao dai hon.

b. Lwuy. Chin mwoi (90) ngay trwdc khi tang gia thué nha, thong b&o bang van ban phai duoc gl
qua buwu dién cho Ngudi thué nha téi dia chi dwoc cung cap gan nhat ctia Nguwdi thué nha. Théng bao nay
ciing co6 thé déng vai trd 1a théng bao tré nha va yéu ciu trd nha trong trworng hop Nguoi thué nha khéng déng
y thanh toan phan tién thué nha ting thém néu ngdn ngir trong théng béo d6 thé hién nhw vay. Trong trwdng
hop Nguwoi thué nha khéng thanh toan gia thué nha da tang va gil» nha qua thdi han dwgc quy dinh trong théng
b&o trd nha va yéu cau trd nha, Cha nha cho thué co thé khéi kién dé truc xuat Nguwoi thué nha. Sé tién thué
nha dén han thanh toan trong khoang thdi gian gitr nha quéa thdi han nay sé thu theo gia thué nha da tang.
Hanh déng thanh toan dang han gia thué nha da tang cta Nguwi thué nha sé chuyén ngwdi thué nha sang dién
thué nha theo thang. Néu Nguwoi thué nha tee chéi chdp nhan gia thué nha da diéu chinh va cé y dinh tra
nha tai thoi diém két thac thoi han d4u tién hodc bat ky khodng thoi gian gia han nao cda hop déng,
Nguwoi thué nha phai gwi van ban théng bao trwwéc sau muwoi (60) ngay cho Chu nha cho thué/Pai dién
vé y dinh chuyén di ctia minh.

C. M6i van ban thong bao ting gia thué nha déu phai cé cac ndi dung sau:

(1)  Sé tién thué nha hang thang ngay trwdc ngay viéc tang gia dw kién co hiéu luc (gia
thué nha ci), sb tién thué nha hang thang dv kién ngay sau khi viéc tang gia thué nha
c6 hiéu lwc (gia thué nha maéi) va ty 1& phan tram tang gia thué nha hang thang.

(2)  Ngay viéc tang gia du kién c6 hiéu luc.

3 Nguyén tac tang gia thué nha hién hanh dwoc ban hanh theo muc 29-53 ctia B6 luat
Hat Montgomery.

(4)  Théng bao cé ndi dung rang ngudi thué nha cé thé yéu cau Cuc xem xét lai bat
ky viéc tang gia thué nha nao ma ngw&i thué nha cho la qua mcrc.

(5) Thong tin khac ma chu nha cho thué cho la hiru ich trong viéc giai thich viéc tang gia thué
nha.

PIEU KHOAN KHAC

34.  a. Nguwoi thué nha xac nhan, néu dwoc yéu cau, rang Ngwdi thué nha truéc khi ky két Hop ddng Thué
nha nay da nhan mét ban sao ctia mau Hop ddng Thué nha dw kién bang van ban, dién day dd moi chi tiét
quan trong, trir ngay, tén va dia chi cia ngwoi thué nha, thdng tin chi dinh ctia can nha cho thué va gia thué
nha ma khoéng yéu ciu ky két Hop déng Thué nha ho&c ndp bat ky khoan tién dat coc trwdc nao.

b.  Néu Hop dong Thué nha nay bao gém mét Thoa thuan Tay chon clia Hop dong Thué nha, thi
phai ghi ro: DAY KHONG PHAI LA MOT HOP DON(‘E MUA. )
C. Cac dieu kién va théa thuan cé trong Hop dong Thué nha nay sé mang tinh rang budc déi véi va co

gia tri thi hanh hop phap béi cac bén cha hop ddng, ngwdi dai dién thira ké ca nhan cla cac bén trong
hop déng, nguoi thwe thi, ngwdi quan ly, nguwdi thira ké va nguoi dwoc Gy quyén, twong (ng va
khong c6 tuyén bd bd qua bat ky vi pham nao dbi véi bat ky diéu kién hoac thda thuan nao trong hop
ddng nay sé dwoc hiéu 1a mot sy bd qua diéu kién hoac théa thuan vé bat ky vi pham nao sau d6 doi
véi diéu kién hodc théa thuan dé hoac déi véi Hop déng Thué nha nay.

d. Nguwdi thué nha xac nhan rang cac tuyén bd va khéng dinh dwoc dwa ra trong don dang ky
thué nha da ky la dang sw that; rang cac tuyén bd dé da lam cho Chi nha cho thué/Dai dién ky két Hop déng
Thué nha nay; rang ching dwoc xem la mét phan ctia Hop déng Thué nha nay; va rang viéc khdng thanh
that trong bat ky | tuyén bd hodc khang dinh nao déu cu thanh hanh vi vi pham hop déng nay va trao
quyén cho Cha nha cho thué/Pai dién dwoc huwéng sw

gidm nhe twong dwong dé bu dap cho mét vi pham ddi vaéi bat ky théa thuan hoac diéu kién nao khac cé trong
hop ddng nay.

e. Hop déng Thué nha nay |a toan bd ndi dung thda thuan cudi ciing gitra cac bén cta hop dong
nay va cac bén ciing nhw dai dién ctia cac bén khong chiu sw rang budc cla bat ky diéu khoan, diéu kién,
tuyén bd, sw dadm bao ho&c khéng dinh nao, bang I&i néi hoac bang van ban, khéng duwoc dé cap dén trong
hop déng nay. Hop ddng Thué nha nay da dwoc lap thanh hai ban va Ngudi thué nha xac nhan da nhan
dwoc mot ban sao tai thdi diém Hop di‘)ng Thué nha nay dwoc ky két.

f. Cac bén hiéu va dong y rang néu bat ky phan hoac diéu khoan nao ctia Hop dong Thué nha nay
dwoc phat hién la khdong ho’p phap hoac mau thuan véi bat ky luat nao cua tiéu bang hoac hat theo phan quyét
cla tda an, thi hiéu lyc ctia cac phan hoac diéu khoan con lai sé khong bi anh hwéng, déng théi cac quyén va
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nghia vu ctia cac bén sé dwoc hiéu va thye thi nhw thé hop ddng khéng c6 phan hoéc diéu khoan dwoc cho la
khéng hop 1€ do.
g. Cac dai tir chi nlr gioi hoac tr trung tinh sé dwoc thay thé cho cac dai tiv chi nam giéi va
sb nhiéu sé& dwoc thay thé choso it & béat ky chd nao hoac nhirng ché nao trong hop déng thué nha nay
ma & doé ngtr canh cé thé can den sy thay thé nhw vay. Nguwoi thué nha cam doan ré rang rang minh &
d6 tudi hop phap va xac nhan rang sw cam doan nay dwoc dwa ra dé thuyét phuc Cha nha cho thué/Dai
dién cho thué nha.
h. Cac tiéu dé doan trong Hop déng Thué nha nay dwoc chén vao chi vi muc dich thuan tién va
dé dang cho viéc tham khéo. Chung khéng xac dinh, gi¢i han hodc mé réng pham vi hoac y dinh cla cac
doan co lién quan.

DPIEU KHOAN QUAN NHAN

35. Trong trwdng hop Ngudi thué nha |a thanh vién cta hodc sau khi ky hop ddng sé ghi danh tham gia
Quan déi, Hai quan, Khong quan, Lwc lwgng Thay quan Luc chlén Lwc lwgng Bao vé Bo bién hoac thanh
vién clia Quan canh Quoc gia theo I&nh diéu déng dworc Gy quyen b&i Téng théng Hop ching Quéc Hoa Ky
hoac Bo truo’ng B6 Quoc phong trong hon 30 ngay lién tuc vi myc dich rng pho voi mét tinh trang khan cap
quéc gia, do Tong thdng tuyén bd va dwoc hd tro béi cac ngudn quy Lién bang va néu sau dé Ngwdi thué nha
nhan duoc 1énh thay ddi vi tri dén tra 1au dai hodc Iénh thay déi vi tri dén tra tam thdi trong 90 ngay tré Ién,
bao gom ca viéc giai ngii. Nguwoi thué nha cé thé cham dirt hop dong thué nha khi gi van ban thong bao cho
Cha nha cho thué/bai dién cung bang chirng vé viéc dwoc phan cong nhiém vu ctia minh. Van ban thong bao
c6 hiéu lwc khi dwoc giao trwc tiép, giao qua dich vy chuyen phéat ctia coéng ty tw nhan ho&c bang cach gl van
ban théng bao qua bwu dién, cé yéu cau bao nhan. Viéc chdm dit sé cé hiéu lwc 30 ngay sau ngay dau tién
ma khoan thanh toan tién thué nha tiép theo dén han va phai thanh toan sau ngay giao théng bao trong
trwong hop thué nha theo thang Déi v&i bat ky hinh thire thué nha nao khac, viéc cham dit hop déng sé co
hiéu lwc vao ngay cudi ciing cla thang sau thang ma théng bao dugc glao Nguw&i thué nha phai thanh toan
tién thué nha dén hét ngay viéc chdm dt hop déng c6 hiéu lwc, trén co sé tinh theo ty 1&. Ngudi thué nha
ciing chiju trach nhiém vé chi phi stra chia hw héng ctia can nha do ngudi thué nha gay ra, néu cé. Diéu
khoan nay ciing ap dung cho nhirng ngw®i nhan I&énh giai ngdi. Chl nha cho thué/Pai dién sé hoan tra tién dat
coc triv di cac khodn khau trir cho tién thué nha chwa thanh toan va cac khoan béi thwong thiét hai, néu co,
trong vong 30 ngay ké tr ngay chdm dt hop déng. Cac diéu khodn nay ciing 4p dung cho nhitng nguwdi phu
thudc cla ngwdi thué nha 1a quan nhan tai thdi diém hop ddng thué nha dwoc ky két hodc nhirtng ngudi sau
khi ky hop déng sé ghi danh dé tham gia vao quan doi.

HOP DPONG THUE NHA CO THO'I HAN HAI NAM

36.  Phap luat Hat Montgomery yéu ciu chi nha cho thué, trr khi cé ly do hop ly dé lam khac di, bang
khéng thi phai cung cap hop déng thué nha co thei han la hai (2) ndm cho théi han lan dau va méi lan gia
han cho tat ca nhirng ngwdi thué nha tiém nang. Viéc dwa ra thoi han nhw vay c6 thé dwoc chap nhan tiy
theo lwa chon clia ngwdi thué nha tiém nang. Trwdc khi ky két hop ddng thué nha nay, nguoi thué nha theo
day xac nhan rang: (ky tat va ghi ngay bén canh mét trong céc ty chon sau)

a. Toéi da dwoc cung cap va chip nhan thdi han thué nha hai ndm tlr chi nha cho thué.

b. Téi da dwoc cung cap nhung tir chdi thei han thué nha hai nam tir chi nha cho thué.

c. T6i da nhan ban sao tuyén bd bang van ban (dwoc dinh kém véi Hop ddng Thué nha
nay) trong d6 chl nha cho thué khang dinh va giai thich ly do hop Iy cho viéc khéng dwa ra
thi han thué nha hai nam cho t6i va téi da dwoc théng bao vé quyén khéng chap nhan
tuyén bd doé bang cach khiéu nai lén Hoi ddng Vu Cha nha cho thué-Ngwdi thué nha Hat
Montgomery, 1401 Rockville Pike, 4th Floor, Rockville, Maryland 20852, (240) 777-0311
THU TUC THONG BAO VA GUI THONG BAO

37. Trr khi c6 sw chi dinh khac theo quy dinh cla phap luat, tén, dia chi va sb dién thoai ctia Chu nha cho
thué va Dai dién sé& dwoc ghi dwdi day. Viéc théng bao va glvi théng bao cho dai dién sé déng nghia vai viéc
thdng bao va gri thdng bao cho Chu nha cho thué. Trong trwdng hop Chi nha cho thué/Dai dién thay dbi dia
chi, Chl nha cho thué/Dai dién phai théng bao cho Ngu®i thué nha trong vong 10 ngay ké tir ngay thay dbi.
Bét c khi nao quyén sé& hiru dbi véi tai san cho thué duoc chuyén nhwong, ngudi chuyén nhuong phai théng
bao cho Nguoi thué nha tén, dia chi va vi tri van phong cla ngudi dwoc chuyén nhwong trong vong 10 ngay
ké tr ngay thay ddi. Néu nguoi dwoc chuyén nhwong la mét cong ty, thi nguwdi chuyén nhwong phai liét ké tén
va dia chi cta dai dién thwong tri ctia cong ty dé.
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BIEN NHAN

38. Chu nha cho thué/bai dién dong y cung cép cho Nguoi thué nha gidy bién nhan thanh toan tién thué
nha néu Nguwoi thué nha thanh toan bang tlen mat hoac phiéu tién mat hoac, neu viéc thanh toan khong
dwoc thwe hién bang tién méat hodc phiéu tién mat, khi Nguwoi thué nha yéu cau gidy bién nhan. Hop déng
Thué nha nay sé déng vai tro la gidy bién nhan tién dat coc.

SO PIEN THOAI KHAN CAP

39.  Trong trwong hop co tinh hudng khan cap anh huéng téi strc khde, sy an toan hodc phuc lgi cta
Nguwdi thué nha hodc bat ky tai sdn ndo ctia ngudi thué nha, Ngwdi thué nha cé thé lién lac véi Cha nha
cho thué hodc dai dién cta chd nha cho thué, bat ct lic nao bang cach goi dén sbé dién thoai khan cép
sau:

CAC THONG BAO

40. Trong trwdng hop tai san dugc cho nhiéu Nguoi thué nha thué, thi moi thong bao b&ng van ban can
thiét theo cac diéu khodan cia Hop ddng Thué nha nay chi can dugc giao cho
(nguoi thué nha dwoc Gy quyén). Tt ca Nguou thué nha ddng y rng cac thong bao duoc gl hodc nhan nhw vay sé
ap dung, véi hiéu luc nhu nhau, cho tat cd Ngwoi thué nha, ngudi cw ngu dwoc phep va, néu co, ngudi cing ky hop
doéng va ngudi duwoc cho thué lai. Moi théng bao bang van ban theo quy dinh cla céac dleu khoan trong Hop dong
Thué nha nay sé dwgc Chu nha cho thué/bai dién guri cho nguo’l thué nha dwoc Gy quyén. Moi théng bao, ngoai b4t
ky théng bao nao lién quan t&i lan kiém tra cubi cung khi chuyén di, sé cé hiéu luc khi trao tay hodc khi givi qua Dich
vy Buwu dién Hoa Ky, da tra trwéc cwédce dich vu bwu dién hang nhét.

CAC BIEU KHOAN BO SUNG ]
41. Cac bieu khoan va Néi dung B6 sung:

CAC PHU LUC PiNH KEM

42. OKhéng DO C6 SbéTrang

VO!I SU CHUNG KIEN DAY DU, cac bén ddng y tuan tha tat ca cac didu khoan va didu kién trong hop ddng
thué nha nay.

CHU NHA CHO THUE/CHU SO HUrU: DPAI DIEN:

Tén va Chir ky Ngay Tén va Chir ky Ngay
Puwong Puwong

Thanh phé Tiéu Bang Ma Zip Thanh phé Tiéu Bang Ma Zip
(Sé dié)n thoai (86 dié_)n thoai

(86 dié)n thoai Khan cap (86 dié)n thoai Khan cap

(NHO’NG) NGUO'l THUE NHA:

Tén Chir ky
Tén Chir ky
Tén Chir ky
Tén Chir ky
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Tén Taisan
PHU LUC HOP DONG
THUE NHA
Cha nha cho thué: (Nhirng) Ngwei thué nha:
Tiét 16 Thong tin vé Son Géc Chi va cac Méi nguy hai cia Son Géc Chi

Théng bao Canh béo vé Chi

Nha & dwoc xay dwng treéc ndm 1978 co thé chira son gbc chi. Chi trong son, cac mang tréc va bui son cé thé gay
nguy hai cho strc khde néu khong dwoc xi ly dung cach. Phoi nhiém chi ddc biét nguy hai ddi véi tré em va phu niv
mang thai. Trwéc khi thué nha & dwoc xay dwng trwéc ndm 1978, chi nha cho thué phai tiét 16 sy hién dién cta son gbc
chi va cac médi nguy hai cia son gbc chi da biét trong cén nha cho thué. Nguwdi séng trong can nha cho thué ciing phai
nhan dwoc tap thong tin da dwoc Lién bang va Tiéu bang théng qua vé viéc ngan chan nhiém déc chi va tap théng tin
cta Tiéu bang Maryland vé cac quyén ctia nguwdi thué nha.

Tiét 16 cta Cha nha cho thué (ky tat) ] ] ]
(@) Sw hién dién cua son goc chi hodc cac moi nguy hai cta son goc chi (chon mét muc bén dui):
o Son goc chi vathodc cac méi nguy hai ciia son goc chi da biét hién dién trong can nha cho thué.
Giai thich.

o Cha nha cho thué khong biét vé viéc son gbc chi vaZhodc cac méi nguy hai cia son gbe chi cé
trong can nha cho thué.

(b) Céc ban ghi va stra chira ap dung cho Chu nha cho thué (chon mét muc bén dwéi):

o Chu nha cho thué da cung cap cho Ngudi thué nha tat ca cac ban ghi va bao céo c6 sén lién
quan dén son géc chi va/hodc cac mdi nguy hai ciia son gdc chi hién dién trong can nha cho
thué (liét ké cac tai liéu bén dwdi)

o Cha nha cho thué khéng cé béo céo lién quan dén son gdc chi va/hodc cac méi nguy hai ctia son
gdc chi cé trong c&n nha cho thué.

X&c nhan cta Ngwei thué nha (ky tat) ]
(c) Nguwoi thué nha da nhan dwoc ban sao tat ca cac thong tin dworc liét ké & trén.

(d) Nguwoi thué nha da nhan dugc tap thong tin Protect Your Family from Lead in Your Home (B&o vé
Gia dinh triréc cdc MGi nguy hai tee Chi trong Nha cda Quy vi).

(e) Nguwoi thué nha da nhan dugc tap thong tin Notice of Tenant’s Rights (Théng bao vé cac )
Quyén cda Ngwéi thué nha), theo diéu khoan § 6-823 (Méi truwdng), Bo luat Dién giai Chi tiét
cua Maryland, 1996.

X&c nhan cta Dai dién (ky tat) )
()] Dai dién da thong bao cho Chu nha cho thué vé cac nghia vu clia Chl nha cho thué theo 42
U.S.C. 4852(d) va biét trAch nhiém phai dam bao viéc tuan thi cta minh.

Chdng nhan Tinh chinh
Xac
Cdc bén sau day da xem lai cac thong tin &trén va chdng nhén, trong khé ndng hiéu biét tét nhat cda
minh, rang cdc théng tin do ngwdi ky tén cung cép la chinh xéc va ding swthat.

(NHIPNG) CHU NHA CHO THUE:

Chu nha cho thué Ngay Chu nha cho thué Ngay

(NHIPNG) NGU'O'I THUE NHA:
Ngw&i thué nha Ngay Ngwoi thué nha Ngay

Ngw&i thué nha Ngay Ngwoi thué nha Ngay

(CAC) BAI DIEN:

Dai dién Ngay bai dién Ngay
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